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Tekniska anldggningar — pumpstation
Hamn -- batupplaggningsplats

Oppet vattenomrade

Oppet vattenomrade dar mindre bryggor far anléggas

Oppet vattenomrade dar gangbro far anldggas

UTNYTTJANDE

Storsta tillitna (slutna) byggnadsarea for resp. tomt inom kvartersmark &r 80 m2
varav huvudbyggnaden far utgéra hégst 60 m2
dock géller att totala byggnadsarean inte far éverskrida 1/6 av tomtarean

Inom NATUR far gemensamma hygienani&ggningar uppforas i begrénsad utstréckning

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

............. Marken far inte bebyggas. OBS dérutdver géller att mark inom 2 m fran luftiedning ej far bebyggas.

OBS Aven delar av mark med byggrdtt kan dversvdmmas.
Bygge sker pd egen risk. Kommunen friskriver sig fran
skadestdndsansvar.,

Det kan inte garanteras att byggrdtt enligt markeringar pa plankartan
alltid kan utnyttjos. Begrdnsningar kan bli nddvindiga vid prévning i
enskilda bygglovsdrenden for att undvika konflikter mellan grannar, for
att motverka brandspridning och fér att motverka skador vid stort
vattenfldde.

u Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar

UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning Endast friliggande hus
Hogsta byggnadshéjd 3,5 m (huvudbyggnad) och 2,5 m (uthus m.m.)
Kallare far ej byggas
Vind far inredas
Byagnader skall utformas med fasader av tré

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vunnit lagakraft

Andrad lovplikt

Marklov krévs for avverkning av trad med diameter >25 cm, 1m Gver markytan

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats. (Géller hela planomradet )

lllustrationer ( exempel pa utformning )
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Lantméaterimyndigheten

HANDLINGAR
Uppréttade ar Dnr

2001 C01422
Arende

Detal jplan fdr "KOPPHUSLANDET", Medora 11:186
m f1 i Skutskar

Kommun

ARlvkarleby

Lan

Uppsala

Aktas

nogal
Kartor och handlingar ir

omtiliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga.

| denna lantmateriakt far inte ens med blyerts ske anteckning,
forstrykning eller dyligt.

Kartor och handlingar skall aterséndas i det skyddsomslag, som
de forpackats i frn lantméaterimyndigheten.

O utlanad handling skadas kan lantméaterimyndigheten bestdmma
att handlingen skall lagas p4 lantagarens bekostnad.

0319-P01/5

Till akten hoér

inneliggande karta
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Detaljplan for Medora 11:1 86 m fl, Kopphuslandet,
Skutskar, Alvkarleby kommun, Uppsala lin

Utstiillningshandling

Plan- och genomforandebeskrivning

Handlingar

Plan- och genomfrandebeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestdmmelser (2 kartblad)

Grundkarta

Fastighetsigarférteckning

Samradsredogdrelse

VA - utredning

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Kopphuslandet r ett fritidsbebyggelseomride med relat1vt sma arrendetomter och i huvudsak
stnd byggnader med enkel standard.

Det sigdes tidigare av Stora AB som upplif mark for anstélld personal Bebygge}sen tillkom i
huvudsak under 40-, 50- och 60-talen. Ar 1977 faststilides en generalplan for omradet. Den
innebir bl a att marken skall utgdra parkmark och att strandskydd skall rida. Befintlig
stugbebyggelse skall kunna ligga kvar och underhdllas men byggratten &r starkt begrénsad.
Det anges ocksa som ett 14ngsiktigt mal att tomter skall omvandlas till park nér géllande
arrenden gér ut.

Inom omradet finns ca 107 arrendetomter vilkas dgare tidigare samverkade ien
intresseforening. 1997 ombildades denna till “Kopphuslandets ekonomiska forening” och hela
markomridet - Medora 11:186 - forvirvades med kommunens tiliskyndan frén Stora. Daxeﬁer
har triiffats avtal mellan Alvkarleby kommun och féreningen om att en detaljplan skail
upprittas f6r omridet. :




Med en detaljplan skall en reglering av markanvindningen som &r béttre anpassad till den
faktiska utvecklingen i omradet och till en ndrad kommunal syn kunna komma tillstind.

Tidigare mal att pa 14ng sikt omvandla arrendetomter till park &r inte lingre aktuellt.

Syftet &r nu att trygga och underlitta ett modernt fritidsboende. Det finns inte heller lingre
skl att med langtgiende reglering motverka visst permanentboende. :

Syftet dr nu att i allt vésentligt stadfista den utveckling som forevarit och den
markanvindning som nu rider, att anvisa utokade bygeratter inom “arrendetomter” samt att
klargra markanvindning for 6vriga delomréden.

Foreningens mal 4r att bevara omradets karaktir och att tomtmark 4ven fortséttningsvis endast
skall upplétas genom arrende. De i detaljplanen markerade tomterna Sverensstdmmer i allt
visentligt med gillande arrendeavtal och redan ianspriktagen mark. Utover detta hari
detaljplanen anvisats ett mindre antal ersattningstomter” att kunna erbjudas vid ev
forhandling om arrendeinlésen bland annat mot bakgrund av att vissa av de befintliga
tomterna #r 4 sma att de ger starkt begrinsade mdjligheter till ett &ndamalsenligt boende.

Omradet saknar vatten- och avloppsforsorjning. Kommunen &r inte beredd att bekosta en
hégre standard. Den har diremot ingen anledning att frhindra ev standardhdjning bekostad
av de boende. Ev standardhdjning méste emellertid ske kontrollerat bl a for att motverka
fororening av grundvatten. I bilaga finns en VA-utredning med alternativa principfSrslag till
andrad standard. :

Avvigning enligt miljobalken

Inga foréndringar som motverkar miljsbalkens syften skall vidtas.

Syftet &r som nimnts att konfirmera ridande forhallanden och att verka for att gemensamma
mark- och vattenomraden bevaras och vérdas. Allméinhetens mdjligheter att besoka omradet
skall ej &ndras. I planen har markerats allménna mark- och strandomraden.

Gallande strandskyddsregler skall upphévas och ersittas av detaljplanebestimmelser for att
underlitta bygglovhantering, .

Plandata

Omrédet ir belaget vid Bodadns och Dalédlvens utlopp. Det ligger 1-2 km nordost om
Skutskirs centrum. Det nds frin sydvist via en vig som passerar Kyrkogardsomradet frdn
fiistet for bron till Rotskar och frén norr via Kopphusvigens anshutning till Nyhamnsviigen.
Planomradets totala areal #r 35,8 ha. Medora 11:186 omfattar 22,13 ha, varav 18,45 ha utgor
1and och 3,68 ha vattenomride. Ytterligare mark- och vattenomraden har medtagits i
planomradet for att f3 till stdnd en naturlig avgrénsning av strandnéra omréden med
tilthorande vigar.

Markigoforhillanden

Medora 11:186 sgs av Kopphuslandets ekonomiska frening, (Varje medlem/tomtarrende har
en andel). Omgivande mark 4gs av Stora Enso AB och av Alvkarleby kommun.




Tidigare stiliningstaganden

Oversiktliga planer

1 sversiktsplan -90 for Alvkarleby kommun #r Kopphuslandet redovisat som omrade for
fritidsbebyggelse. 1 planen anges att enbart tidsbegrénsade bygglov dr méjliga samt att
omradet utgsr skyddsvart landskap.

Detaljplaner, omridesbestimmelser och forordnanden

For fastigheten Medora 11:186 giller som namnts en generalplan med status som
omradesbestimmelser.

1 bestdimmelserna anges att:

Omrédet skall utgéra allmén plats som €j fir bebyggas

Efter BN-prévning far dock mindre om- och tillbyggnader utfras av vid planens faststallelse
befintliga byggnader. Byggratten 4r maximerad till 40 m?.

Fastighetsbildning for tillskapande av tomtplats for enskild bebyggelse fir ¢j ske..
Strandskydd for omradet galler (300 m).

T ett handlingsprogram som #r kopplat till bestdammelserna anges bl a att "ndr arrenden gar ut
skall en striivan vara att dessa Sverfsrs till allmin plats, park inom omrédet™.

Ibestﬁmﬁlelsema regleras dven VA-frigor.
Program for planomridet

Ett enkelt program har upprittats (98 07).
Miljokonsekvensbeskrivning

Ingen sirskild miljskonsekvensbeskrivning har beddmts erforderlig. Beﬁnthga forhallanden
~ samt planerad foréndring och reglering behandlas nedan.

Ovriga kommunala stillningstaganden
Samrad mellan Kopphuslandets ekonomiska férening och kommunen har 4gt rum dels vid

fastighetsreglering och forviirv av Medora 11:186, dels betriffande upprattande av detaljplan
for omradet.




| Forutsattmngar och i"orandrmgar

Fornliimningar

Inom omrédet finns inga kinda fomldmningar.

Mark och vegetation

Omrédet ir i strandnéira delar relativt plant och svagt sluttande mbt‘ & och &lv. Marken nirmast

vattnet bestdr delvis av mycket 13glinta uppslammade partier med vass och finkornigt
material - Smsom vattensjuk, 6msom “fast” mark. Vister och norr om bebyggelsen finns
de1v1s kuperad terrang

Nirmast stranden 4r marken moig och lcrblandad 1 ovngt bestér den av allt att déma av mo
och sand med vissa inslag av sten och morin.

Lings strandlinjen 4r det relatzvt glest med trid och hir 4r tomtmark mestadels anlagd som
sppna grisytor. P4 den “inre” tomtmarken firms tétare vaxth ghet som vxdare in mot land
dvergdr i skog med barr- och 16viréd. .

Reglering av skyddsviird landskapsbild

Till skydd for landskapsbilden far avverkning ej ske pa allmén mark utan samréd mellan
markigare och kommun.(Med allmén mark avses hér de pa plankartan redovisade
gemensamma omradena med beteckningen NATUR)

Marklov erfordras for fallning av trid med en diam > 25 cm, 1 m Sver markytan.

Inom strandomrédet far inga atgirder som kan paverka miljén 6ver eller under vatten vidtas.
Bland annat far siledes ej muddring ske utan tillstdnd frén kommunen eller i forekommande
fall frin miljédomstolen. Rensning av vass- och slyvegetation for att bibehalla tlllganghghet
ir dock tillaten.

Bebyggelseomriden

Bostider

Inom omradet finns 107 fritidstomter (arrenden) som 4r bebyggda med smé byggnader och
uthus.

Den tekniska standarden ar enkel, Gemensamt dricksvatten saknas. Endast négon enstaka
tomt har tillgéng till farskt vatten frén egen vattentskt. I vissa fall har sjovattenledmng dragits
in i hus for disk och tviitt.




Byggriit pa resp tomt nidkas men maximeras till 60 m* byggnadsarea o bostad och 20 m?
for uthus. Dock far total byggnadsyta inte Gverstiga 1/6 av tomtytan ( 67 m? for tomt om 400
m?). '

Byggnads hojd far inte vara storre in 3,5 m for bostadshus och 2,5 m for ekonomibyggnad. =
Vind far inredas.

Det kan inte garanteras att byggritt enligt markeringar pé plankartan alltid kan utnyttjas.
Begrinsningar kan bli nédvindiga vid prévning i enskilda bygglovsirenden for att undvika
konflikter mellan grannar, for att motverka brandspridning och for ait motverka skador vid
stort vattenflode. Se vidare nedan under administrativa frigor - bygglov.

Ovrig bebyggelse, service o dyl

I den syddstra delen av omradet finns en kommunal avloppspumpstation. (Hérifrén gér en
tryckledning till kommunens reningsverk ca 600 m norr om planomradet). P4 plankartan ar -
marken for pumpstationen markerad som E-omréde. Ingen ytterligare bebyggelse finns inom
omradet och ndgon service finns ¢j.

Tillginglighet

Med det centrala liget i forhallande till Skutskirs centrum, Kyrkbyn, Jungfruholmen m fl
tatortsdelar dr omradet littillgingligt for bade gdende och cyklister och ménga viljer att
besdka det utan bil. Mark frhallandena 4r relativt flacka och framkomligheten med ex vis
rullstol #r god. Vigarna inom omréadet &r dock enbart grusade och av enkel standard dven i
vrigt. Tack vare att strinderna #r flacka ir tillgingligheten frn sjosidan god .

Byggnadskultur

Bebyggelsen #r starkt varierad vad giller storlek, ﬁtformning', material och firg. Den dr ett. |
tydligt exempel pa s k sjilvbyggeri och pAminner en del om ménga “koloniomraden”.

Den har utdver smaskalighet inga patagliga sérdrag som befogar sirskilda krav pd anpassning
vid forandringar. Bestimmelser for utformning infors endast betr fasadmaterial; ait byggnader
skall utforas med ytterbeklidnad av triipanel.

Friytor och ndrmiljo

Som nimnis ir omradet vilbesdkt som “nirstrovomride”. I Kopphusvigens fdﬂﬁilgfling
norrut nir man badplatsen Sandbankarna och frén Hacksdren ndr man med bat ut till det
niraliggande Klickgrund som har en for Skutskérsbor attraktiv badstrand. Flertalet
tomtplatser har direkt kontakt med vatten,

Fér lek och rekreation finns i dag inga gemensamma anldggningar. Omradet erbjuder dock
goda mgjligheter for sddana.

Vattenomraden

Vattenomradet r i planbestimmelserna delat 1 tv§; en strandnéira del inom vilken ges
mdjlighet att uppftra mindre bryggor o dyl, och en ytire del dér inga anldggningar medges.



Vigar och trafik

' Omridet nas via Kopphusviigen som gar genom omridet frén Broviigen i s6der till
Nyhamnsvigen i norr. Frin genomfartsvigen leder flera gemensamma ansIutmngsvagar till
olika tomtomraden. Aven direktanslutna tomtplatser fSrekommer. I planen har vissa
vigpartier med véindplaner och parkenngsytor markerats som vagomrade Flertalet
“stickvigar” ligger dock kvar oreglerade pd naturmark.

Inga sarskilda ging- och cykelvigar finns i omradet.

Vigarna &r av enkel standard och medger endast bitvis métande trafik. Planen anvisar ingen
hojd vigstandard.

Teknisk forstrjning
Vatten

I dagsldget saknas gemensamt dricksvatten. Hamtning kan ske vid vattenpost intill sodra
infarten till omradet.

Ett fatal “egna” vattentiikter med s k gérdspump finns anlagda. [ ndgot enstaka fall finns dven
dricksvatten indraget inomhus. Vanligare &r att dlvvatten &r anslutet, Detta nyttjas for tvatt
och disk men framforallt for vixtbevattning.

Aviopp

Gemensam avloppshantering saknas. Flertalet stugor 4r helt i avsaknad av vattenanslutnmg
och avlopp.

1 de fall vatten finns indraget sker avloppsutslipp till ndgon enkel stenkista ¢ller dylikt.
Eftersom fritidsstugoma &r smé och endast nyttjas under sommarménader forbrukas relativt
smi volymer vatten inomhus. :

For att hoja VA-standarden krivs fortsatt utredning av olika vatten- och avloppsldsningar
samt att Sverenskommelser triffas mellan kommunen och féreningen respektive mellan
arrendatorema. ' '

Tills vidare giller att avlopp inte fir anordnas utan ansSkan till och tillstind frén bygg- och
miljéngmnden samt att latrin skall himtas av kommunen.

Se vidare bilagd VA-utredning.
Ei
Elledningar finns utbyggda inom omrédet { 12 kv och 0,4 kv luftkabel). Arrendedatorema har

egna abonnemang,.
Inga foréndringar 4r planerade.




Administrativa fragor
Genomforandetid
Planens gehomfdrandetid #r tio ar.

Markigande

Redovisad tomtmark och “allmin’ mark inom fastigheten Medora 11:186 avses dven
fortsatiningsvis dgas och forvaltas av Kopphuslandets ekonomiska forening. Upplatelse av
tomtmark skall dven fortsittningsvis ske genom arrendeavtal. (Arrendator skall for att fa
teckna avtal vara medlem i foreningen. Alla medlemmar har lika del och 6stetal i

Bygglov mm

P4 grund av omradets speciella karaktir med strandnira bebyggelse inom delvis mycket sma
och smala tomtplatser dr det av sarskild vikt att ev byggnadsétgarder samordnas mellan
grannar. Nérheten mellan byggnader i vissa delar av omradet befogar ocksé noggrann
provning vid frandringar for att motverka brandspridning. Det kan inte garanteras att i
planbestdmmelser angiven maximal byggritt kan utnyttjas till fullo i varje enskilt fall.

Aven for att motverka skador vid héga vattenfloden kan byggritien komma att begrinsas. :
Kommunen friskriver sig frén ansvar for byggande pé nivaer och med grundliggningssitt som *
medfor risker for skada vid héga vattenfléden.

Frigan om byggande med hansyn till dversvimningsrisker pd liglant mark 4r fSremé] for
allman 6versyn i kommunen, Det kan inte uteslutas att denna Gversyn kan resultera i generella
begransningar av byggratt pd vissa marknivéer inom detta och andra omréden i kommunen,

Fér att underlitta ans6kan och hantering av lov planeras att utforma en PM med sirskilda
anvisningar for byggande pa Kopphuslandet. ' S

Juridisk status fOr vissa grdnser i plankartan

Grianser mellan arrendetomter pé plankartan utgdr illustrationer, dvs de ingdr ¢j i planens
bestimmelser. De kan 4ven #ndras av féreningen utan behov av planéndring eller
fastighetsreglering.

Markeringar pa grundkarta exvis for stigar och tillfartsviigar &r inte heller dessa att se som
juridiska bestimningar i planen. Vissa fel kan finnas dels beroende av att vissa foréndringar
inte hunnit foras in p4 kartan, dels beroende av att denna 4r grundad pé flygfotografering
vilket innebir att grianser exvis for byggnader kan misstdmma med verkliga métt,




Genomforande
Organisatoriska frigor

Planen stills ut under bérjan av 2001 for att kunna antas av fullmiktige fore sommaien detta
&r. Planens genomforandetid &r tio.ar. '

Kommunen #r inte huvudman 6t allméin plats. (Gilier hela planomrédet).
Kopphuslandets ekonomiska férening svarar betr forvaltning, skétsel och genomfdrande mm
for all mark inom fastigheten Medora 11:186, dvs savil vad giller vigar som 6vrig allméin

mark. Inom tomtplats svarar resp arrendator enligt arrendeavtal,

Avtal triffas mellan kommunen, foreningen och Stora Eﬁso for skbtsel av de mark- o-ch.
vatteriomraden som ingdr i planomradet och som &r av betydelse for landskapsvérd.

Fastighetsritisliga fragor

Planen medfor inga krav pd fastighetsreglering. Arrendegriinser kan #ndras av foreningen utan
krav pa fastighetsreglering eller planindring,

Ekonomiska fragor

Fér samtliga kostnader betr skétsel och underhéll av befintliga vigar mm inom omradet svarar
Kopphuslandets ekonomiska forening.

Kommunen #r ¢j beredd att bekosta ev vatienledning, brandposter eller avioppsledning i
omradet. Alla ev VA-ledningar skall bekostas av respektive markigare eller arrendatorer.

Tekniska frigor

VA-utredning har bilagts planforsiaget. I denna redovisas alternativa VA-losningar.

Medverkande tjidnsteman
Lars Selinder
K-konsult Bygg & Plan AB
Erik Hemstrom
Kommunarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

VA—utredning tillhérande

Detaliplan for fastigheten Medora 11:186 m 1
i Skutskiir, Alvkarleby kommun, Uppsala lin.

”KOPPHUSLANDET”

Givle 2001-01-19 _
K-Konsult Bygg & Plan AB
L. Selinder

Bakgrund

P& Kopphuslandet langs Bodains nedre del finns 107 arrendetomter. o
Dessa #r i de flesta fall smé och bebyggelsen bestér.av smi frltldshus med
enkel standard. :

1994 utfdrdes en inventering av VA-fSrhallanden.

Av denna framgér att:

- Kommunalt vatten och avlopp finns €j.

- Med négra fa undantag saknas egna vattentékter. :

- Dricksvatten medtages eller héimtas vid vattenpost utanfdr omradet
(vid kyrkogérden).

- Flertalet stugigare har dragit in dlvvatten for disk och tvitt (BDT).

- Bnkelt avlopp till "stenkista” utan féregéende slamavskiljning &r vanli gt
fsrekommande.

- Torrklosett (TC) med uppsamling i engéngsforpackningar for
kommunal hamtning #r vanligt forekommande. Aven
forpackningstoaletter och mulltoaletter forekommer. I ndgot enstaka
fall finns vattenklosett ansluten till tank eller fill slamavskiljare och
infiltration.

I géllande omridesbestdmmelser ﬁnns tamhgen starka restriktioner i VA-
frégor.

Bestimmelserna utgér en del av géllande generalplan, Denna innebér bl a
att marken skall utgéra parkmark och att strandskydd skall réda. Befintlig
stugbebyggelse skall kunna ligga kvar och underhéllas men byggritten &r
starkt begrinsad. Det anges ocksi som ett langsiktigt mal att tomter skall

omvandlas till park ndr gillande arrenden gér ut.

Med nu aktuell detaljplan skall en reglering av markanviindningen som ar
béttre anpassad till den faktiska utvecklingen i omrédet och till en andrad
kommunal syn kunna komma tillstind.

Tidigare mil att pd 14ng sikt omvandla arrendetomter till park &r inte
langre aktuelit.




Syftet &r nu atttrygga och underlitta ett modernt fritidsboende. Det finns
inte heller langre skl att med langtgdende reglering motverka visst
permanentboende.

Syftet dr nu att i allt viisentligt stadféista den utveckling som fSrevarit och
den markanviindning som nu rider, ait anvisa utdkade byggrtter inom

*arrendetomter” samt ait klargora markanvindning for vriga delomriden.

Kommunen #r inte beredd att bekosta en héigre VA-standard. Den har
dremot ingen anledning att forhindra ev standardhdjning bekostad av de

boende. Ev standardh@jning méiste emellertid ske kontrollerat bl a for att

motverka fororening av grundvatten.

For att hoja VA-standarden krivs fortsatt utredning av olika vatten- och
avloppslosningar samt att Sverenskommelser triffas mellan kommunen
och foreningen respektive mellan arrendatorema.

-Tills vidare giller att avlopp inte far anordnas utan anstkan till och
tillstdnd frén bygg- och miljonimnden samt att latrin skall himtas av

kommunen.

Nedan redovisas nigra alternativa I6sningar for att underlstta
stilllningstagande bland de boende och 1 {6reningen.

Altemativen géller olika standardnivéer.

De imnebir dven olika mitt av gemensamma investeringar och gemensam
planering. '

Det bor observeras att vissa val av individuella 16sningar ka.n komma att
utgéra hinder for gemensamma 18sningar.

Mot bakgrund av att omridet rymmer ett ansenligt antal bostéder och att
ménga ligger mycket néra varandra hyser kommunen mycket stark

tveksamhet till individuell infiltration. Kommunen kan imte heller godta

16sningar med gemensam infiltration utan sdrskild utredning.

/%




Alternativa forslag till VA-standard.

Alt. 1

Vatten

Avlopp

Latrin

Alt. 2

Vatten

Avlopp

Alt. 3

Vatten

Aviopp

Enkel anliggning, lig _standaljd

Sommarvatteniedning med tappstillen inom omréadet ansluts
till kommunal vattenledning. (Féreningen ansSker om att
ansluta omradet med mitning. Dérefter sker “intern”
fordelning till tappstillen enligt styrelsens beslut).

Vatten fér ¢j anslutas till resp arrendetomt.

Vid indragning av BDT-vatten - dlvvatten - 'kontaktas Bygg- )

och Miljénéimnden.

TC-forpackning, kommunal himtning. Mulltoalett eller likv

Gemensam anliggning - relativt 1ag standard.

Gemensamma toalett-byggnader med kommunalt vatten - typ
service-byggnader till camping o dyl.

WC, dusch och tvittmdjligheter som anordnas
gruppvis for ca 15 - 20 amrendetomter.

Infiltrationsanldggningar med slamavskiljare och
markinfiltration eller liknande. En utredning liksom tillstand
frén bygg- och miljénimnden erfordras for varje anliggning.

(Anliggningarna utfors, bekostas och administreras genom
foreningens forsorg).

Betr BDT-vatten och infiltration se alt. 1.

“Normal standard”

Kommunalt vatten ansluts till resp arrendetomt sedan godkind

avloppsanliggning utforts.
(Intern anslutning genom foreningen som i sin tur bekostar
ansluting till kommunen f5r hela omradet).

Slamavskiljare och markinfiltration f6r BDT-vatten utreds for
resp arrendetomt eller for flera tomter. (Anstkan, utredning,
avgifter och genomforande bekostas av resp arrendatorer).
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Alt. 4

Vatten

Avlopp

Markinfiltration kan om styrelsen och kommunen ldmnar |

. godkénnande forléggas pd gemensam mark (gronomride).

Snélspolande WC ansluts till sluten tank efter godkannande frin
Bygg- och Miljondmnden.

Med hinsyn il risk for oldgenheter kriivs samrad med bersrd
granne betr placering av tank och ev infiltration.

Undantagsvis kan avlopp om si bedoms vara fordelaktigt dven -
anslutas till minireningsverk som dimensioneras efter antal
anslutningar och beriknad belastning. Hiir erf en separat
utredning som méste godk#innas av Bygg- och miljdnidmnden.

Hog standard - gemensam VA-anlhggnmg

Gemensamma vatten- och avloppsledningar for hela omradet. .
Kommunalt vatten.

Avlopp via ledning {exvis tryckledning) till kommunal
pumpstation i sydvistra delen av omradet. Danﬁ'an gér avloppet
till kommunens reningsverk.

P3 marknaden finns system som kostnadsméissigt kan jimforas
med infiltrationsanlidggningar och som #r betydllgt billigare &n
konventionella VA-anldggningat.

Anslutning kan ske efter hand beroende pé intresse och
ekonomi. Alla behdver mte anslutas. :

Lars Selinder
K-konsult Bygg & Plan AB

Medverkande tjinsteman

Erik Hemstrdm
kommunarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Samridshandlingar

Samridsmote

YTTRANDEN

Underrittelse om planforslaget har skett via annons i ortens tidningar
samt med brev till sakéigare, berérda myndigheter och andra med
intresse av planen, (Se fastighetsforteckning och remisslista bil. 1),

De har tillstilits detaljplanckarta, plan- och genomftrandebeskrivning,
samt VA-utredning. Detta material har &ven varit utstéllt under
samridstiden (2000-06-26-2000-07-30) dels i kommunhuset, dels pé
anslagstavla p& Kopphuslandet. Hirutéver har varje enskild arrendator
tillséints en forstoring fran plankartan Sver den egna tomten.

Underrittelse om méte har skett med brev till sakégare och
myndigheter och med annons i ortens tidningar. Mdte holls
2000-07-18 i Folkets Hus i Skutskr.

Ett knappt hundratal personer deltog,

Samrad har dven skett individuellt vid en stor méngd tillfdllen med
merparten av det dryga femtiotalet arrendatorer som ldmnat in
yttranden, Dirtill har samrid skett med stugiigareforeningens styrelse
som for vrigt bedrivet ett omfattande arbete med att reda ut och viga
samman olika 6nskeméil om grinsdragning mellan arrendetomter mm.

Yttranden har inkommit frén:

Linsstyrelsen ‘ bil. 2
Lantméterimyndigheten bil. 3
Vigverket bil. 4
Vattenfall Sveaniit bil. 5
Kommunstyrelsen bil. 6
Réddningstjansten bl 7 .
Socialndmnden bil. 8
Tekniska nimnden , bil. 9
Stora Enso ~ bil.10
Tomt nr 4 Schymberg bil.11

Tomt nr 5 ~ Anders Markewall = ~ bill2
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Tomtnr 6
Tomt nr 8
Tomt nr 9

Tomtnr9A & B

Tomt nr 10
Tomtnr 11

Tomtnr 10-13
Tomt nr 14, 15
Tomt nr 15, 16
Tomtnr 14, 15, 16

Tomt nr 18

Tomt nr 24, 26

Tomt nr 25
Tomt nr 30
Tomt nr 31

Tomt nr 31, 32, 33

Tomt nr 33
Tomt nr 34
Tomt nr 37
Tomt nr 39

- Tomt nr 46, 47
- Tomtnr47, 48
Tomt nr 52, 53

Tomt nr 54
Tomt nr 58
Tomt nr 65

Tomt nr 65, 66, 68

Tomt nr 68

Tomt nr 69, 70

Tomt nr 72
Tomt nr 75
Tomt nr 76
Tomt nr 79
Tomt nr 82
Tomt nr 83

Tomt nr 85, 86

Tomt nr 87
Tomt nr 88

Tomt nr 90, 91

Tomt nr 91

Tomt nr 93, 94

Tomt nr 94
Tomitnr 95
Tomt nr 96

Tomt nr 97, 98, 99

Tomtnr 110
Tomt nr 112
Tomtnr 113
Tomtnr 117

Tomtnr 116, 117

Lundstrém & Lundin Harju
Wallinder

Wessén

Jonasson

Sdderhill

Andersson

Sdderhill, Andersson, Holmgren, Wahlin

Horberg & Adolfsson Hdrberg
Eriksson

Bjorkman Elfstrém
Holm

Sterner

Heikkinen

Bjork

Andersson

Erlandsson

Lundholm

Gronvall

Eriksson

Larsson

Soderberg & Pettersson
Forsberg

Berving

Hockman

Higglund

Hedlund

Gillving

Strém

Bengtsson

Andersson

Jansson & Rohdin-Jansson
Englund

Akerlind

Holmgren & Hedlund
Carlsson

Ojamie
Mattson
Carlsson
Matisson

_Nordgvist
Ek

Ohlsson, Lindgvist, Hyllengren

Hansson

bil.13
bil.14
bil.15
bil.16
bil.17
bil.18
bil.19
bil. 20
bil.21
bil.22
bil.23
bil.24
bil.25
bil.26
bil.27
bil.28
bil.29
bil.30
bil.31
bil.32
bil.33
bil.34
bil.35
bil.36
bil.37
bil.38

- bil.39

bil.40
bil41
bil.42
bil. 43
bil.44
bil. 45
bil.46
bil.47
bil.48
bil.49
bil.50
bil.51
bil.52
bil.53
bil.54
bil.55
bil.56
bil.57
bil.58
bil.59
bil.60
bil.61
bil.62




Tomt nr 120 Sviardstrom bil.63

SAMMANFATTNING AV OCH KOMMENTAR TILL INKOMNA YTTRANDEN

62 yitranden har inkommit; 53 frén arrendatorer, (50 % av arrendatorerna inom planorarédet), 1 fran
en markiigare, 5 frin stats-/linsorgan och 4 frin kommunala organ. Vigverket, kommunstyrelsen
och socialfrvaltningen anfor att de inget har att erinra mot planforslaget. Nedan sammanfattas och
kommenteras 6vriga yttranden, forst enskilt och sedan sammantagna.

Diirvid aterges och kommenteras emellertid yttranden fién arrendatorer av praktiska skél endast
mycket summariskt. Yttrandena har till storre delen formen av enkla skisser till alternativa
gransdragningar och detta material 4r mycket omfattande (c:a 120 sidor). Det biligg inte heller héir
men finns tillgangligt p4 bygg- och miljdkontoret for intresserade. Stallningstagande i detalj till
synpunkter p& grinsdragningar redovisas som forslag till nya grénser pd plankartan. Varje enskild
arrendator skall likt under samradsskedet tillstillas en fSrstoring Sver “den egna” tomten med
forslag till andringar. Aven detta material & emellertid omfattande och bildgges darfor inte hir. Det
ar tillgangligt for intresserade p4 miljokontoret. '

En avsevird del av yttrandena frém arrendatorerna géller granser mellan tomter, dvs grénser som i
juridiskt avseende inte ingar i den egentliga planen annat 4n som illustrationer. Darutover avser
manga yttranden forhallandevis méttliga justeringar av grénser for kvartersmark eller for byggriitt
inom kvartersmark.

Linsstyrelsen . bil.2

Linsstyrelsen anger att den “har inga synpunkter med anledning av samradet fSrutom ett par saker
av redaktionell karaktir.

- De hanvisningar som gors till NRL i planbeskrivningen bor i stillet hanvisa till miljébalken.

- Detaljplanefrslaget omfattar geografiskt nistan hela det omride som i dag omfattas av
omradesbestimmelser. De omridesbestimmelser som inte ingdr i detaljplaneomride bér endera
inbegripas i detaljplanen eller upphévas.”

Kommentar: Synpunkterna beaktas

Lantmiterimyndigheten bil. 3

I yttrandet berdrs framst genomforandefrigor; “Ett alternativ till att triffa avtal om skotsel av mark
mm inom planomrédet ir att genom fastighetsreglering fora dver all mark inom omrédet till Medora
11:186. Fastigheten fir d4 en mera naturlig utformning med hénsyn till detaljplanen och
ansvarsfordelningen blir tydligare, vigomrade till tomterna hamnar t ex inom fastigheten.

Om gemensamma VA-anordningar ska anliggas i framtiden kan de inrfittas som
gemensamhetsanliggningar dven kopplat till byggnader pé ofti grund.

Ar avsikten att strandskyddsbestimmelserna ska fortsitta att gélla inom planomradet?”




Kommentar: Strandskyddsbestdmmelserna skall upphivas. Synpunkterna vad giller
fastighetsreglering respektive gernensamhetsanlaggningar fors vidare till foreningen och tekniska
fSrvaltningen

Vattenfall Sveaniit ‘ : bil. 5

Det anfirs att *for omridets elfSrsdrjning och inorn planomradet finns befintliga
hogspianningsledningar fér 12kV, utférda som luftledningar och jordkabel, samt
lagspanningsledningar for 0,4 kV.

Under fSrutsittning att vra befintliga kablar kan bibehillas i nuvarande strickning och att
sikerhetsavstind enligt gallande foreskrifter beaktas vid uppforande av nya byggnader har vi inget
att erinra mot planfbrslage

Kommentar: Synpunkterna beaktas. Kablar kan bibehéllas i befintlig strickning. ‘
Sikerhetsbestimmelser dterges i planbeskrivning och —bestimmelser for att uppmirksamma alla
berérda.

Riddningstjinsten : bil. 7

I yttrandet anfOrs att “en mera noggrann granskning kommer att genomfbras vid respekttve
bygglovsansolannga.r framgent” och vidare;

”Generellt giller att bostadslﬁgenhetema vid sméahus skall avskiljas inbérdes si att brandspridning
forhindras i minst 60 min. I detta drende kommer det att kriivas omfattande tekniska atgirder per
fastighet i de flesta fall enligt denna beskrivning.

Att for Breslaget vigomride (Kopphusvigen) samt att ndgra mindre vigar bor det komma att
krivas godtagbar snébekampning for att trygga framkomligheten vid eventuell brandbekimpning.

Omradet bér ha god tillging till brandvatten arets alla dagar oavsett klimatiska fsrhallanden,
exempelvis ett viig godtagbart brandpostnit.

Med hénsyn till nirheten till Bodadn bor dversvimningsrisker beaktas.”
Kommentar: Synpunkterna beaktas. Bland annat kompletteras planbeskrivning och plankarta si att

det klart framgér vilka krav pd brandavskilining som giller och vilken risk f6r brandspridning som
finns i det delvis mycket titthebyggda omréadet.

- Tekniska forvaltningen bil. 9

Tekniska frvaltningen kommenterar forst vissa delar i planbeskrivningen dér Kopphuslandets
ekonomiska forening och medlemskap mm beskrivs och ifrigasitter om inte dessa tydligare bor
redovisas som bakgrundsinformation och/eller foras till ett exploateringsavtal. Vidare anfors att
“Exploateringsavtal bdr dndock tecknas med freningen och Stora Enso avseende skétsel av mark
och vattenomriden som &r av betydelse for landskapsvard, allménbetens nyttjande av
genomfartsvigen sommar som vinter (vighallaransvar) mm.”

Direfter kommenteras planens syften. Bland annat anfSrs att kommunens intressen bor tydliggoras
samt att forslag till vilka standard f5rbéttringar (bl a i VA-fragor) som kan godtas bor utformas.
Forvaltningen ifrigasitter vidare hur regleringen av tilltridet till foreslagna nya tomter skall ske.




Vidare foreslds att omridet for pumpstation gors till u-omréde, samt att beteckningar vad giller VA-
fragor ses éver och att plankartor férses med illustrationer till hur VA-, tele- och
bredbandsledningar kan férléggas.

Slutligen kommenteras den VA-utredning som ingar i planhandlingarna;

*Planomradet ligger utanfdr kommunens verksamhetsomride for vatien- och avloppsibrsoqnmg
men avtal om sidana tjéinster kan triffas mellan foreningen och kommunen.

Kommunal vattenfdrsorjning for vinter- eller sommarvatten dr mojlig. Anslutmngspunkt kan
anvisas vid pumpstationen (i nérheten av tomtplats 2).

Foreningen svarar for ledningar inom fastigheten,

Avloppshantering f5r alla tomter och med rimliga krav p siker funktion, &ven nér anslutmngen blir
omfattande, kan sannolikt endast tillgodoses genom anshitning till det kommunala ledningsnéitet.
Anslutningspunkt kan anvisas vid pumpstationen (i nédrheten av tomtplats 2). Foreningen svarar ﬁ)r
ledningar inom fastigheten.

Méjlig infiltration av avloppet méste utredas. De 107 tomtplatserna kan komma att kriva sma eller
ngra stora infiltrationsanliiggningar. Tveksambhet for med omfattande infiltrationslésningar kan
redan nu uttryckas dirfor att bebyggelsen #r relativt omfattande och tit, det kommunala
ledningsnitet ligger niira och for att ndgra brunnar finns inom omréadet. -
Avloppslosningar med enskilda avloppstankar 4r méjliga da f3 arrendatorer dr intresserade av
avlopp. Anliggandet av minireningsverk med recipient- eller inﬁltrationsproblem 4r med tanke p&
niirheten till det kommunala ledningsnitet mycket tveksamt.

De olika majligheterna att 16sa avloppsproblemen och framdragande av gemensam vattenledmng
bor kalkyleras for att f beslutsunderlag for en bra och rimlig detaljplan.”

Kommentar: Mycket i det timligen omfattande yttrandet frén tekniska fSrvaltningen kan tas till
viigledning for revidering i forsta hand av plan- och genomfSrandebeskrivning samt av VA-
utredning. Knappast till ndgon del hinehaller emellertid yttrandet synpunkier avseende rena

felaktigheter eller ifrigasittanden av sidant slag att planhandlingarna oavvisligen méste dndras. Det B

framstar inte som nddvindigt att beakta alla synpunkter fore det att ett nytt planforslag stélls ut.
Arbete med att beakta synpunkter, exempelvis géllande behov av ytterligare utredning, bér kunna
drivas parallellt med att nytt planfSrslag stélls uf.

Stora Enso | bl 10

Markégaren ifrigasitter begrinsningarna vad giller tridavverkning i planbestimmelserna.
Dirutéver ifrgasitts om inte nya tomter ocksa kunde tillskapas pa dennes del av planomrédet.

Kommentar: Begrinsningar vad galler avverkning foreslds tas bort frén planbestimmelserna. 1
stillet behandlas skétsel och avverkning i exploateringsavtal med markégarna.

De nya tomter som foreslagits har tillkommit som en begrinsad reserv f5r de befintliga. De har
anvisats inom fSreningens omrade och for upplatelse i dennas regi. Att Sppna fOr tomter dven pd
Stora Ensos mark vore liktydigt med att 5ppna for ett boende avskilt frén det 6vriga inom omradet
och med andra villkor. Exvis skulle det kunna bli liktydigt med tomter for individuellt dgande.
Svarigheter skulle bl a uppst? att arrangera bittre kollektiva anordningar for VA, Onskemélet
foreslds avvisas.

Tomt nr 4 bil. 11
Onskemal om #ndting av griins mot grannat, mot vatinet och mot skogen ‘

£



Kommentar: Onskemaélen beaktas med viss éindring enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 5 bil. 12

Onskemal om #ndring av griins mot grannar, mot vattnet och mot skogen
Kommentar: Onskemalen beaktas med viss dndring enligt reviderad plankarta.

Tomtnr 6 bil. 13

Onskemal om #ndring av grinser mot grannar, mot vattnet mot skog och vig, grins for byggratt.

Kommentar: Onskemalen beaktas med viss dndring enligt reviderad plankarta

Tomtnr 8 ' bil. 14

Onskemal om 4ndring av grins mot grannar, mot vattnet och mot skogen

Kommentar: Onskemélen beaktas med viss #ndring enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 9 ' bil. 15

Onskemél om #ndring av grins mot grannar, mot vattnet och mot skogen

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta

Tomtnr9A & B , ' bil. 16

Gemensamma Snskemal fran arrendatorerna att grﬁnoinrédet mellan tomt 9A och 10 bér tas bort
och inférlivas till tomt 9A. ‘

Kommentar; Onskemalet avvisas. Styrelsen dnskar behélla tva tomter. Omrade bor reserveras for
tillfart till tomt 9B.

Tomt nr 10 bil. 17

Onskemal om #ndring av gréins mot granne och mot skog samt om #ndring av gréins for byggratt.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomtnr 11 . bil. 18

Onskemal om #ndring av grins mot skog.

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomtnr 10,11,12 & 13 ‘ ~ bil. 19
Onskemal om #ndring av granser mot skog. ‘




Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomtnr14 &15

bil. 20

Onskemal om #ndring av grinser mot granntomt.

Kommentar: Onskemalen beaktas med viss dndring enligt reviderad plankarta.

Tomtnr 15 & 16

bil. 21

Onskemél om 4ndring av grénser mot granntomt,

Kommentar: Onskemalen beaktas med viss &ndring enligt reviderad plankarta.

Tomtnr 14,15 & 16

 bil. 22

Onskema&l om #ndring av grinser mellan tomter.

Kommentar: Onskemélen beaktas med viss &ndring enligt reviderad plankarta.

Tomtnr 18 ,

bil. 23

Onskemal om #ndring av grins mot granne och mot skog.

Kommentar: Onskemilen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 24 & 26

Onskems3l om #ndring av grins mellan grannar.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta,

Tomt nr 25

bil. 24

bil. 25

Onskemal om #ndring av grins mot skog.

" Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 30 -

bil. 26

Onskemal om &ndring av granser mot alimén plats och mot granne.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.
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Tomt nr 31

bil. 27

Onskemal om #ndring av grins mot skog och allmén passage.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 31,32 & 33

bil. 28

Onskemal om #ndring av grinser mellan grannar och mot allmén passage

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nf 33

bil. 29

Onskemal om #ndring av grins mot granne och mot vattnet.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 34

bil. 30

Onskemél om #ndring av gréns mot vattnet.

Kommentar: Onskeméilen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 37

bil. 31

Onskemal om #ndring av grinser mot skog och mot vig.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 39

bil. 32

Onskeméal om #ndring av gréins mot granne.

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 46 & 47

bil. 33

Onskemal om #ndring av grinser mellan grannar.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 47 & 48 :

bil. 34

Onskemil om #ndring av grins mellan grannar.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.




Tomt nr 32 & 53 ‘ bil. 35

- ae

Onskemal om #ndring av grins mellan grannar.

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 54 | bil. 36

Onskeméal om #ndring av grins mot skog.

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta,

Tomt nr 38 ' . bil. 37
Onskemal om #indring av griins mot passage. - ‘

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 65 bil. 38

Onskemal om #ndring av grinser mot granne.

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 65, 66 & 68 | bil. 39

Onskeméal om #ndring av grinser mellan grannar.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 68 ' bil. 40

Onskemél om &ndring av grins mot granne samt om att annat v111kor in nirhet om 4,5 skall séttas
for att reglera grannes ritt att motsitta sig bygge. :

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta. Aven synpunkt om villkor for krav p4
grannmedgivande beaktas.

Tomt nr 69 & 70 bil, 41

Onskemal om #ndring av grins mellan grannar.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 72 _ bil. 42

Onskemal om 4ndring av grins mellan grannar.




" Kommentar: Onskemilen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 75

bil. 43

10"

Onskemail om #ndring av grins for byggritt.

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 76

bil. 44

Onskemal om &ndring av gréns mot vattnet.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 79

bil. 45

Onskemal om #ndring av grins mot granne.

Kommentar: Onskemdlen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nyr 82

bil. 46

Onskemal om #indring av grins mot skog och for byggritt.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 83

bil. 47

Onskemal om #ndring av gréins mot skog mot vatten och for byggritt.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 85 & 86

bil. 48

Onskemal om #ndring av grins mellan grannar.

Kommentay: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

- Tomt nr 87

bil. 49

Onskemal om #ndring av griins mot granne.

Kommentar: Onskemilen beaktas enligt reviderad plankarta,

Tomt ny 88

bil. 50

Onskemal om #ndring av grins for byggritt.
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Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt ny 90 & 91 bil. 51

Onskemal om #ndring av grins mellan grannar.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

- Tomt nr 91 bil. 52

Onskemal om #indring av griins mot vattnet.

Kommentar: Onskemilen beaktas enligt reviderad plankarta. -

Tomt nr 93 & 94 bil. 53

Onskemal om #ndring av grinser mellan grannar.

Kommentar: Onskeméalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 94 : ‘  bil. 54

Onskemal om dndring av grinser mot grannar, mot vattnet mot skog och viig, grins for byggritt.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 95 : bil. 55

Onskemal om &ndring av grinser mot grannar, mot vattnet mot skog och vig, gréns for byggritt.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 96 | bil. 56

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad planl(arta

Tomt nr 97, 98 & 99 bil. 57

Kommentar: Onskeméalen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 110 bil, 5.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta.
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Tomt nr 112 bil. 59
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Kommentar: Onskemalen beaktas fullt ut med viss #ndring enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 113 bil. 60

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 117 : bil. 61

Kommentar: Onskemdlen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomtnr 116 & 117 bil. 62
Kommentar: Onskeméilen beaktas

Tomt nr 120 bil. 63

Kommentar: Onskemdlen beaktas enligt reviderad plankarta.

Sammanfattande kommentar

Inte i nigot yttrande finns avgdrande invindningar mot planforslaget.

Den stora méngden av yttranden kan inte heller denna séigas visa pé nigra allvarliga brister i
planfSrslaget. Mangden kan i stéllet till stor del ses som uttryck f0r en positiv reaktion och ett

livaktigt samrad.
Yttrandena innebér nistan uteslutande énskemdl om méttliga frdndringar,

Det finns all anledning att till helt sverviigande del tillgodose framforda Snskemal
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. REVIDERING AV PLANHANDLINGAR INFOR UTSTALLNING

Plankartan revideras vad giller grinser fir kvartersmark samt grénser for byggritt och mellan |
tomter enligt ovan.

Grins fr planomrade revideras marginellt fr att nd biittre Gverensstimmelse med omrade for
gillande omradesbestimmelser.

Planbestimmelser kompletteras s att det tydligare framgér vilka villkor som galler for byggande
dels ndra k:raﬂledmng, dels for att motverka brandspridning.

Planbestammelser findras s§ att byggriitten utvidgas for storre tomter utéver tldlgare foreslagna 60
kvm for boningshus. Utvidgningen begriinsas dock si att planens syften inte forfelas, dvs sé att .
sedvanligt permanentboende i fullstora bostadshus motverkas. Bestimmelserna &ndras &ven si att
det blir tilldtet att mreda vindsvéning,

Planbestimmelser #indras s3 att sedvanligt krav p4 grannmedgivande vid byggande néirmare grannes
tomtgrins 4n 4 m ersatts med ett mindre avstind.

Villkor bl a gillande triidavverkning infors i exploateringsavtal som upprittas med de bada
markigarna. Planbestimmelser om tridavverkning ersétts med hénvisning till exploateringsavtal.

Handlingarna revideras i 6vrigt utifrin linsstyrelsens, lantméterimyndighetens och tekniska
forvaltmingens yttranden Bland annat klargors att gillande omrades- och strandskyddsbestammelser
upphavs

Erik Hemstrém
Kommunarkitekt




ANTAGANDEHANDLING ,
2001-03-12 Dnr 97-0114-136

DETALJPLAN
KOPPHUSLANDET

Medora 11:186 m f}, Skutskér
Mk]:&lvkarleby KOmmum o e e
Uppsala lin

Sk-dp-38

UTLATANDE OVER UTSTALLNING — enligt 5 kap 27 § Plap- och Bygglagen (PBL)

Beslut

Utstiillningshandlingar

Utstiillning

Underriittelser

Bygg- och miljondmnden beslutade om utstillning 2000-12-12,

" Bmmn § 216, enligt 5 kap § 23 PBL

Plankarta med bestimmelser

Plan- och genomfbrandebeskrivning
Samradsredogirelse ‘
Fastighetsforteckning ‘ o
Utlatande 6ver utstillning (denna handling)

]

Planhandlingarna var utstillda i kommunhuset i Skutskér
2001-01-25 t o m 2001-02-15.

Underrittelse om utstillning limnades i annonser i ortens tidningar, pa
kommunens hemsida pa internet samt i brev till sakéigare, myndigheter
och andra med viisentligt intresse av forslaget. Dirtill tillsandes varje
arrendator bl a en foérstoring av plankartan $ver respektive tomt med
omgivning. (En arrendator ndddes ej med brev).

28
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INKOMNA YITTRANDEN
Yttranden inkom under utstiiliningstiden frin
Linsstyrelsen bil. 1
Vigverket : bil. 2
Vattenfall Sveanit AB ' bil. 3
Kommunstyrelsens AU bil. 4
Barn- och utbildningsndmnden ~ bil. 5
Socialforvaltningen bil. 6
Tekniska nimndens AU bil. 7
Tomt nr 6 Lundstrém & Lundin Harju - bil. 8
Tomt nr 9 Wessén bil. 9
Tomtur9 A& B Jonasson bil 10
Tomt nr 10 Saderhill bil. 11
Tomt nr 14 Heérberg & Adolfsson Horberg bil. 12
Tomt nr 17 Lundholm ~ bil. 13
Tomt nr 31 Heikkinen bil. 14
Tomt nr 33 Andersson bil. 15
Tomt nr 34 Erlandsson bil. 16
Tomt nr 46 Eriksson bil. 17
Tomt nr 70 Gillving - bil. 18
Tomt ur 74 Alsholt bil. 19
Tomt or 95 Nordqvist bil. 20
Tomt nr 101, 104 Styrelseordf bil. 21
Tomt nr 102 Eriksson bil. 22
Tomt nr 108 Eriksson bil. 23
Tomt nr 109 Wixner - bil. 24
Tomtur 112 bil. 25

SAMMANFATTNING AV OCH KOMMENTARER TILL INKOMNA YTTRANDEN

De sju forstnimnda yttrandena frin myndigheter eller foretag etc innebar 1 allt vésentligt att
planférslaget godtas utan erinran. Frin arrendatorer har arton yttranden inkommit. Av dessa ar det
emellertid endast sex som avser egentliga planfrigor. Merparten géller arrendetomtgrinser mellan
grannar, Dessa grinser ingdr i planen endast som illustrationer. De utgér med andra ord inte en del i
den egentliga planen. De dr en intern angeldgenhet fr stugagarforemngen Synpunkterna fors
vidare till foreningens styrelse for avgdrande.

Yttranden frén arrendatorer aterges och kommenteras nedan av praktiska skdl endast mycket
summariskt. Yttrandena har till helt vervigande del form av enkla skisser till alternativa
gransdragningar. Detta material dr timligen omfattande och biliggs av praktiska skl inte hér. Det
finns tillgingligt pd Bygg- och nriljokontoret.

Sammanfattande kommentarer finns dven i slutet av detta utldtande.
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Synpunkter frin myndigheter, foretag och andra organ

Linsstyrelsen bil. 1
Linsstyrelsen har inget att erinra ' :

Vigverket bil. 2
Vigverket har inget att erinra :

Vattenfall Sveanit AB T bil. 3 -

Vattenfall Sveanit AB anfor att "under fbrutsattmng att vara befintliga ledningar kan bibehdllas i
nuvarande striickning och att sikerhetsavstand enligt gallande foreskrifter beaktas vid uppforande
av nya byggnader har vi inget att erinra mot planforslaget”.

Kommentar: Synpunkterna har redan beaktats och beaktas ytterligarc Upplysning om
sikerhetsavstind har inforis i planbestammelser Som anges i planbeskrivningen planeras att
sammanstilla en sdrskild PM om byggande pi Kopphuslandet bl a som stod for bygglovssokande.
S#ikerhetsavstiand anges dven i denna PM.

Kommunstyrelsens AU ' bil. 4

“Kommunstyrelsen anser att kommunens skadestdndsansvar vid §versvimningar bor belysas i
detaljplanen.” ' .

Kommentar: Planen har utarbetats efter horande av boende med 13ng erfarenhet av variationer i

vattenstindet. Arbete med att ytterligare klarldigga oversvammngsnsker pégﬁr ‘Skadestindsansvar
for kommunen klargors i plan- och genomforandebeskrivning. :

Barn- och utbildningsniimnden bil. 5

Barn- och utbildningsnimnden har inget att erinra

Socialférvaltningen hil. 6

Socialférvaltningen har inget att erinra

Tekniska nimndens AU bil. 7

Tekniska nimndens AU har inget att erinra

So




Synpunkter frin arrendatorer

Tomt nr 6 hil. 8

Onskemal om #ndring av granser mot skog och fr prickmark samt av gréns fr byggrétt.

Kommentar: Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta

Tomt nr 9 ‘ bil. 9

Onskemal om #ndring av grins mot skog och mot passage vid dike.

Kommentar; Onskemalen beaktas enligt reviderad plankarta

Tomtnr9A & B hil. 10

Gemensamma onskemal frén arrendatorema om att tomterna sammanfores till en och om att griins
mot granne dndras

Kommentar: Onskemélet giller grins som ej befiistes i plan och fors vidare till styrelsen.

Tomt nr 10 - bil. 11

Onskemal om #ndring av gréins mot granne

Kommentar: Onskemalet giller grins som ej befdstes i plan och frs vidare till styrelsén.

Tomt nr 14 bil. 12

Onskem3l om tillfartsvig

Kommentar: Synpunkten avser information om vigi grundkarta och galler inte plangrans
Grundkartan kan av praktiska skiil ej dndras.

Tomt nr 17 bil. 13

Onskemal om #@ndring av grins mot granne och mot skog

Kommentar: Yttrandet #r ofulistindigt. Kontakt tas med den klagande foér klargSrande
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Tomt nr 31 - bil. 14

jord

Onskemal om #ndring av griins mot granne.

Kommentar: Onskemélet giller grins som ej befistes i plan och fors vidare till styfelsen.

Tomt nr 33 7 . bil. 15

Onskem&l om &ndring av grinser mot grannat.

Kommentar: Onskemalet giller grins som ¢j befistes i plan och fors vidare till styrelsen.

- Tomtnr3d - “bil. 16

‘Onskemal om #ndring av grins mot granne.

Kommentar: Onskemalet géller gréins som ¢ befaétes i plan och fors vidare till styrélséﬁ. .

Tomt nr 46 | biL17

Onskemal om 4ndring av gréns mot granne.

Kommentar: Onskemalet giller grins som ej beféstes 1 plan och fors vidare till styreisem

Tomt nr 70 bil. 18-

Onskem3l om 4ndring av griins mot granne.

Kommentar: Onskemalet giller grins som €j befistes i plan och fors vidare till styrelsen. - '

Tomt nr 74 _ - bil. 19

Onskem3] om #ndring av grins mot granne.

Kommentar: Onskemalet giller grins som ej befistes i plan och frs vidare till styzelsen.

Tomt nr 95 bil. 20

Onskemal om #ndring av griins mot skog,

Kommentar: Onskemalet beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 101 0 104 bil. 21

Onskemal att passager mellan tomterna borttages och gérs till tomtytor.

Kommentar: Onskemdlen beaktas enligt reviderad plankarta.




Tomt nr 102 | bil. 22

Onskemal om &ndring av grins for byggritt mot passage och granne samt att passage gors till
tomtmark

Kommentar: Onskemélen beaktas enligt reviderad plankarta.

Tomt nr 108 | bil. 23

Onskemal om #ndring tilliten byggnads héj d samt om tillstand till egen vattentikt och infiltration

Kommentar: Synpunkten pi bestimmelse fSr byggnads hojd grundas p missuppfattning av vad
som avses med byggnads hajd. Onskemélet tillgodoses inte. Gemensamma VA-18sningar forutsétter
stillningstagande frin freningen. Tillstand for privat VA-losning kan sSkas{dock ¢j i form av
yttrande till planforslag). Det kvarstér emellertid att kommunen forbehéller sig ritten att vara
mycket restriktiv vad géller privat infiltration.

Tomt nr 109 bil, 24

Onskemal om #ndrad placering av parkeringsplats

Kommentar; Efter samrad med styrelsens ordforande avvisas 6nskemdlet om 4ndring.
Parkeringsplatsens ldge beddms inte medfora ndmnvirda oldgenheter. -

Tomtnr112 bil. 25

‘Onskemal om 4ndring av grins mot granne

Kommentar: Onskemilet galler grans som ¢j befistes i plan och fors vidare till styrelsen.
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Sammanfattande kommentar

Inte i ndgot yttrande finns avgdrande invindningar mot planﬁarslaget Yttrandena innebér
uteslutande 6nskemal om méttliga forindringar.

Merparten synpunkter avser gréinser inellan grannar. Dessa grinser #r i planen angivna som
illustrationer. De har inte juridisk status som anvindningsgréinser.

Synpunkter gillande arrendegrinser fors vidare till foreningen for dennas avgorande.

Det finns all anledning att till helt 6vervigande del tillgodose framférda dnskemal

Tvi 6nskemil tillgodoses emellertid inte (eﬁer samrad med styrelsens ordﬁ)rande)
(Det ena #r ofullstéindigt) .

REVIDERING AV DETALJPLAN EFTER ‘UTSTALLNING :
Plankarta revideras vad giller anvandningsgrinser enligt vad som angetts ovan,

Andringar av arrendegranser fors efter bearbemmg i fSreningen 1ampligen in fre planens
faststillande.

Plankarta samt plan- och genomfbrandebesknvning kompletteras med information som betonar
vikten av att ta hinsyn till risk for versvimning vid om- och tillbyggnad samt med ett klargorande
av kommunens skadestindsansvar vid §versvimning. :
Plan- och genomfbrandebeskrivning kompletteras ocksé med ett fbrtydhgande att grinser mellan
arrendetomter pa plankartan utgér illustrationer, dvs att-de €j ingdr i planens bestammelser och att
de diirmed kan #indras av foreningen utan behov av planandring.

Ett fortydligande gc'Srs dven vad giller grundkarta, dvs bl a att markeringar i denna for stigar och
tillfartsviigar inte #r att se som juridiska bestdmningar i planen,

SAKAGARE SOM INTE FATT SINA KRAV TILLGODOSEDDA
Agarna till arrendetomterna 17 och 109

(Yttrande frdn 17 dr ofullstindigt)

Erik Hemstrém
Kommunarkitekt
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

2000-12-05
Dnr C00561

UPPSALA LAN

FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsforteckning tillhorande ett i december 2000 upprﬁttat
forslag over planomradet for Medora 11:186, Kopphuslandet i

Alvkarleby kommun, Uppsala lin

Avdelning A Fastigheter

Beteckning pa
kartan

1. Inom plan
Medora 11:186

Medora 168:1

Medora 168:2

Medora 168:63

Fastighetsdgare, adress -~ Anm-

Kopphuslandets Ekonomiska

BOX 54 742 21 OSTHAMMAR

BESOK: KLOCKSTAPELSGATAN 3 TEL: 0173-211 45 FAX:0173-12405

1(3)

35

torening

Biodlarvigen 19

802 57 Gévle

Stora i(opparbe»rgs Bergslags AB Aven utom plan o

791 80 Falun Lagfart s -
 StoraCellindustsi AB . Taxerar g e

814 81 Skutskdr - B

Alvkarleby kommun ~ Avenutom plan

Box 4 .

814 21 Skutskar

Alvkarleby kommun - Avenutomplan

Vattenfall Fastigheter AB Taxerar

851 74 Sundsvall '



LANTMATERIMYNDIGHETEN

SASTRGHF |FFe8 1097.00C

2000-12-05 ' 2 _

Beteckning pd kartan  Fastighetségare, adress Anm

2. Utom planomzrédet
Harnds 11:1

Medora 14:1 -

Medora 168:60
Medora 171:2
Rotskir 2:176

Rotskar 5:1

‘Avdelning C Servitut och andra sirskilda rath y éter

Stora Kopparbergs Bergslags AB  Lagfart
Alvkarleby kommun Taxerar
Realia AB ' . Taxerar. .
Box 22523 a |

104 22 Stockholm

Alvkarleby Skutskir Pastorat:
Ostra vigen 41 '

814 31 Skutskar

Alvk_arleby kommun
Alvkarleby kommun
Alvkarleby kommun

Harry Wadstedt

Strandvégen 18
814 31 Skutskir

Rittighetsinnehavare Rittighet

Belastar fastigheten , Rattghet
Medora 11:186, 168:1-2 Alvkarleby kommun Ledningsritt aviopp -
, ' Akt03-91:414.1 '
Medora 11:186, 168:1  Vistan&n20 _ Servitut uppdimning
Vattenfall Mellansverige Energi Akt 03-8M1-15/3.1
Box 285
7 75105 Uppsala
Medora 11:186, 168:1-2 Véstanan 6:19 Servitut kraftledning
Vattenfall Regionnidt AB Akt 03-IM1-15/64.2
162 87 Stockholm



LANTMATERIMYNDIGHETEN

Medora 11:186

Medora 168:1

Medoi:a 168:1-2

Medora 168:1

Medora 168:1

I fjansten

- 2000-12-05

Anne-Li Veronica Susanne
Vihlin
Vastra Ringvédgen 34

"~ 802 67 Gavle.

John Andréas Martin Hogberg

Vistra Ringvigen 34
80267 Gavle

Carl David Alexander Vahlin 7

Vistra Ringvigen 34

" “B02 67 Gévle

Telia N atplanermgsenheten
Box 545
801 07 Gavle

Véstandn 6:20

Givle stg 413

Korsnids Marma AB
870_1 11 Gévle

Tierp Vallskoga 1:121

Vattenfall Mellansverige Energi
. AB.

ASTIGHF | FFAGI0R7.00C

Coronr /m\fé;ﬁ

Ann-Kristin Sundgren

Osthammar 2000-12-05

- Husa .

Hus

Hus &

. Nyttjanderéitt tele

Servitut kraftledning
Akt 03-IM1-78/16031.1
03-IM1-15/4.2, 03-1M1-
83/4494.1,03-IM1-
88/13807.1, 03-IM1-
88/9393 1

Semtut vattenav»lednmg
Akt03-IM1-66/2678.1 .

'Servitu't transfoﬁﬁatorhﬁé, -
kraftledning

| AktOS-IMl-%/%B?Q 1,
03-IM1-94/28993.1,03-

IM1-99/6167.1,03-IM1-
99/6854.1 -




