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Hur far jag bygga?

Information till dig som har
arrendetomt pa Kopphuslandet

kommun






Vad far jag bygga pa
Kopphuslandet?

For Kopphuslandet finns tre detaljplaner som styr
hur arrendetomterna far bebyggas.

Detaljplanerna anger att varje enskild arrendetomt
far bebyggas for bostadsandamal med fristdende hus.

Du hittar detaljplanerna for omradet pa
kommunens hemsida eller via lanken:

https://gis.gavle.se/pubs/smart/?karta=planarkiv




Storsta tillaten sluten byggnadsarea inom
den utpekade kvartersmarken ar 80 kvm,
varav huvudbyggnaden far utgora hogst
60 kvm. Inom arrendetomten galler dock
att den totala byggnadsarean inte far
overskrida 1/6 av tomtarean.

Hogsta tillatna byggnadshdjd for huvudbyggnaden
ar 3,5 m och for komplementbyggnad 2,5 m.

| omradet far du inreda vinden, men inte bygga kallare.
Byggnader ska utformas med fasader av tra.

Med sluten byggnadsarea menar vi en byggnad som har vaggar pa
mer an tva sidor eller att mer an halva skarmtakets omkrets forses

med vaggar.

d

A + B =max 802 eller 1/6 av tomtarean. A = max 60 m?




Bygglov

Det kravs bygglov bland annat for att uppfora nya
byggnader, tillbyggnader, inglasade uterum, plank
och murar/stodmurar samt gora andringar pa en fasad.

Bygglovsbefriade atgarder

Vid en tomt med ett en- eller tvabostadshus finns det
flera atgarder som inte kraver bygglov eller anmalan.
Dessa atgarder far ocksa utforas i strid mot detaljplanen.

FOr att atgarderna ska kunna ses som lovbefriade maste
dock vissa forutsattningar uppfyllas. Uppfylls inte dessa
forutsattningar kravs bygglov som vanligt.

Under rubriken Avstdnd till tomtgrdns hittar du mer
information om vad som galler.

Exempel pa bygglovsbefriade atgarder




Friggebod

| bostadshusets omedelbara narhet far
du utan bygglov satta upp en eller flera
fristaende komplementbyggnader, sa
kallade friggebodar.

Den sammanlagda byggnadsarean av
alla friggebodar far inte vara storre an
15,0 kvm. Den hogsta hojden fran mark
till taknock far vara hogst 3,0 m.

Skarmtak

Over uteplatser, altaner, balkonger eller
entreer far du utan bygglov uppfora
skarmtak om skarmtaken tillsammans
inte ar storre an 15 kvm.

Mur och plank

Inom 3,6 m fran bostadshuset far du
utan bygglov anordna en skyddad
uteplats med mur eller plank. Muren
eller planket far inte vara hogre an
1,8 m fran marken.

Vid placering av plank eller mur langre
an 3,6 m fran bostadshuset kravs
bygglov for plank hogre an 1,1 m och
for murar hogre an 0,5 m.

Altan

Inom 3,6 m fran bostadshuset far du
utan bygglov anordna en altan om
altanen inte placeras hogre an 1,8 m
fran underliggande mark.

Med bygglovsbefriad altan avses endast
altangolv med rdacke. Vid placering av
altan langre an 3,6 m fran bostadshuset
kravs bygglov om golvet placeras hogre
an 1,2 m fran underliggande mark.

Solceller

Solcellspaneler och solfangare som
foljer byggnadens form far monteras pa
byggnad utan bygglov.

Fasadandringar

Omfdargning av byggnader samt byte

av taktackningsmaterial far goras pa
byggnader utan bygglov om andringen
inte vasentligt paverkar byggnadens
eller omradets karaktar. Da detaljplanen
anger att byggnader ska uppforas med
fasader av tra kravs det dock bygglov
for andring av fasadmaterial.

Forvaring av batar och husvagnar

Upp till tva enheter i form av fritids-
batar, husvagnar eller husbilar far
sasongsforvaras inom tomten.
Enheterna far inte anvandas som
bostad, gaststuga eller likande under
tiden den sasongsforvaras.

Till skillnad fran andra bygglovsbefria-
de atgarder far placeringen av fritidsba-
ten, husvagnen eller husbilen inte strida
mot den gallande detaljplanen. Upp-
stallningen far alltsa inte placeras pa
omrade som i detaljplanen markerats
med prickad mark.

Samma bestammelser om avstand
till tomtgrans galler som for ovriga
bygglovsbefriade atgarder.

Uppstallning under hela aret kraver
bygglov.

Eventuella talt m.m. som placeras over
enheten under sasongsforvaringen ar
inte undantagna fran kravet pa bygglov.

Bryggor

Bryggor eller sammanhallna brygg-
anlaggningar for mindre an 8-10 batar
kraver inte bygglov. Da vattenomradet
och de omradet som markerats med
prickad mark i detaljplanen omfattas av
strandskydd behover du dock en strand-
skyddsdispens for att uppfora bryggor.




Anmalningspliktiga atgarder

Vissa bygglovsfria atgarder vid tomter med en- eller tvabostadshus
kraver en anmalan till kommunen. Atgarderna far utféras i strid mot

den gallande detaljplanen men far inte vidtas innan kommunen gett ett
startbesked. For att atgarderna ska kunna ses som lovbefriade maste
dock vissa forutsattningar uppfyllas. Uppfylls inte dessa forutsattningar

kravs bygglov som vanligt.

Tillbyggnad om 15 kvm

Till ett en- eller tvabostadshus far du
gora en tillbyggnad med en bruttoarea
om hogst 15 kvm. Tillbyggnaden far inte
bli hogre an det befintliga bostadshusets

taknockshojd.

Attefallshus

| bostadshusets omedelbara narhet far
du satta upp en eller flera fristaende
komplementbyggnader, sa kallade
Attefallshus.

Den sammanlagda byggnadsarean av alla
Attefallshus far inte vara storre an 30,0
kvm. Den hogsta hojden fran mark till
taknock far vara hogst 4,0 m.

Byggnaden kan anvandas antingen
som en sjalvstandig bostad eller som
exempelvis forrad, gaststuga eller garage.

Takkupor

Till ett en- eller tvabostadshus som saknar
takkupor far du bygga hogst tva takkupor.
Finns det redan en takkupa far du endast
bygga en till. Takkuporna far tillsammans
uppta hogst halva takfallet. De far inte
innebdra nagot ingrepp i den barande
konstruktionen.

Den anmalningspliktiga tillbyggnaden,
komplementbyggnaden och takkuporna
far byggas i strid mot den gallande
detaljplanen.

Invandiga andringar i byggnader
Det kravs dven en anmalan for atgarder
som kan paverka byggnadens funktioner
eller installationer.

Anmalningspliktiga atgarder ar bland
annat ingrepp i barande konstruktioner,
planlosningar eller brandskyddet samt
installation eller vasentlig andring av
eldstad, ventilation eller vatten- och

avloppsinstallationer.
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Avstand till tomtgrans

De gallande detaljplanerna for omradet innehaller ingen bestammelser
om hur langt ifran tomtgransen du far bygga. Det ar darfor mojligt att

fa bygglov for en byggnad narmare grans an 4,5 m utan att grannarna

tillfragas.

Bygglovsbefriade atgarder far inte
placeras narmare tomtgrans an 4,5 m.

| grans mot annan arrendetomt kan en
placering narmare grans an 4,5

m tilldatas om samtliga arrende
tomtsagare till berord tomt ger sitt
medgivande. Medgivandet bor vara
skriftligt.

Byggnad eller tillbyggnad far dock inte
placeras narmare an 4,5 m mot grans

mot omrade som pekats ut som allman
platsmark i de gallande detaljplanerna
(naturmarken som skots av foreningen).

For placering narmare grans mot allman
platsmark eller om grannen inte ger sitt
medgivande kravs ett vanligt bygglov
for atgarden.

Atgérder som &r bygglovsbefriade far
placeras pa mark som angetts som
prickad mark (mark som inte far
bebyggas) enligt den gallande detalj-
planen.

Inom dessa omraden ar dock inte strand-
skyddet upphavt och man behover ansoka
om en strandskyddsdispens for planerade

atgarder.

PRICKAD KVARTERSMARK & STRANDSKYDD
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Marklov

Det kravs marklov for att gora markforandringar om mer an 0,5 m genom
schaktning eller fyllning. Observera att det aven kravs bygglov om man ska
anordna stodmurar som ar hogre an 0,5 m.

Inom i stort sett hela omradet kravs det marklov for att falla trad med en
diameter dver 25 cm vid en hojd av 1 m dver markytan. Detta galler aven for
tankta fallningar av trad inom de enskilda arrendetomterna.

Rivningslov

Inom detaljplanelagt omrade kravs rivningslov for rivning av byggnad
eller del av byggnad. Krav pa rivningslov omfattar aven bygglovspliktiga
komplementbyggnader.

Undantag fran krav pa rivningslov galler for byggnader som far uppforas
utan bygglov, sa som friggeboden.

Ga vidare for information om strandskydd




Strandskyddsdispens

- vad galler dar du bor?




1. Behover jag ansoka om strandskyddsdispens?

Du behover strandskyddsdispens vid de flesta atgarder inom 100 m franstranden.
Det galler alla typer av fristdende byggnader och tillbyggnader, samt anlaggningar
som t ex gangstigar och soldack. For stora férandringar av naturen pa tomten, t ex

fallning av flera trad, behover du ocksa dispens.

Atgarder inom oprickad mark markerad fér bostader i detaljplanerna krévs oftast
inte strandskyddsdispens. Det galler aven om du vill géra mindre andringar, som t
ex att falla enstaka trad eller r6ja lite sly samt om du vill renovera och mala
befintliga byggnader som ska sta kvar pa samma plats i samma storlek.

2. Nar beviljas dispenser?

Om strandskyddets tva syften fortsatt
uppfylls och dispensen omfattar nagot
av de sex sarskilda skalen har du goda
mojligheter att fa dispens.

De tva syften ar:
« Naturmiljon for djur och vaxter
far inte forstoras.

« Allmanhetens tilltrade far
inte begransas.

De sex sarskilda skalen ar:

1. Din tomt ar redan etablerad med
hus och andra byggnader eller
anlaggningar.

2. Din tomt ar val avskild fran
stranden, t ex genom
sammanhadngande bebyggelse,
storre vag eller jarnvag.

3. Anlaggningen eller byggnaden
maste for sin funktion ligga vid
vattnet, t ex brygga eller bathus.

4, Utvidgning av pagaende
verksamhet (galler endast
foretag).

5. Ett allmant intresse som t ex
infrastrukturanlaggning,
tatortsutveckling, naturum,
badplats etc. (galler f6r samhallet
eller foreningar).

6. Ett mycket angeldget intresse
innebar mycket speciella
omstandigheter som ar mer eller
mindre unika till sin karaktar.

3. Nar ar det svart att fa dispens?

Nar du inte uppfyller villkoren i
punkt tva.

4. Vem kan soka dispens?
Vem som helst kan s6ka dispens var
som helst.

Tank pa att aven om du beviljas en
dispens, behoéver du fortfarande
markdgarens godkannande (enligt
Jordabalken) for att kunna
genomfora atgarden.

5. Hur soker jag dispens?

Fyll i blanketten Ans6kan om
strand- skyddsdispens pa
www.alvkarleby.se. Du ar ocksa
vialkommen att ringa oss pa 026-
830 00 sa vi skickar den.

Bifoga en karta over din tomt och
markera 6nskade atgarder. Vi
hjalper dig garna med att skriva ut
en fastighetskarta.

Bifoga dven en fasadritning som
visar hur byggnaden ar tankt att
se ut. Alla ritningar ska vara
skalenliga och mattsatta.



6. Vem beslutar om dispensen?

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om
dispensen ska beviljas eller inte. Om den )
beviljas skickas beslutet till Lansstyrelsen —~ d
som har tre veckor pa sig att prova beslutet. [
Detta innebar att Lansstyrelsen kan avsla '
dispensen.

Beslutet far overklagas av en ideell /
forening eller en annan juridisk person som P
har till andamalet att tillvarata |
naturskydds- eller miljoskyddsintressen, J
enligt 16 KAP 13-148§§ Miljobalken. /

Om Samhillsbyggnadsnamnden beviljar ‘
dispensen men Lansstyrelsen upphaver /
beslutet kan s6kanden 6verklaga / :
Lansstyrelsens beslut till Mark- och : ‘I 4
miljddomstolen. "

Om samhallsbyggnadsnamnden avslar \
dispensen kan sdkanden 6verklaga beslutet Y }
till Lansstyrelsen. g, \

Vad kostar ansokan? 7 3

Vi tar ut en avgift for handlaggning oavsett

om Samhallsbyggnadsnamnden beviljar eller )
avslar ansokan. Avgiften finns i kommunens I 7 ‘ ;’ o
taxa for provning enligt miljobalken. { 4 (

Lansstyrelsen eller Mark- och miljo-
domstolen tar ingen avgift, da deras \ A
handlaggning redan ar skattefinansierad. 5

Samhallsbyggnadsnamnden debiterar for
handlaggning aven om Lansstyrelsen avslar
en dispens som namnden beviljat.

Avgifterna justeras arligen enligt prisindex.




8. Villkor till dispensen

« Om det inte finns tidigare beslut
pa tomtavgransning ska beslut
om det tas i samband med
strandskyddsdispensen (se
punkt 12)

« Fri passage for allmanheten ska
ritas in dar det ar mojligt. Bredden
beror pa hur tomten ser ut. Det
kan finnas andra villkor i beslutet
som t ex anger att allmanheten far
rora sig fritt utanfor
avgransningen.

+ Det kan ocksa handla om att ett
eller flera trad ska sparas av
naturvardsskal.

« Om du beviljats dispens men ar
missnojd med villkoren kan du
overklaga till Lansstyrelsen.

9. Fastighet

Fastighet ar det omrade som du ager
eller arrenderar dvs., marken med
byggnader och anlaggningar, som ar
markerat med granser pa till exempel

fastighetskartan. Om din fastighet ar stor
géaller oftast allemansratten pa delar av

din fastighet.

10. Arrendetomt

Inom Kopphuslandet raknas det som
ar markerat i detaljplanerna for
bostader som tomtmark. | alla
ovriga delar av detaljplanerna galler
allemansratten.

11. Hemfridszon

Pa hemfridszonen har du ratt att
vara ifred, och dar far inte
allmédnheten vara utan din tillatelse.

Pa Kopphuslandet sammanfaller
hemfridzonen med din
arrendetomt/fastighet, undantag
kan dock finnas pa den prickade
marken.

12. Tomtplats

| strandskyddsarenden ska
tomtplatser anges. |
strandskyddsarenden ska
tomtplatsavgransning anges. Om din
tomtplats blir faststalld har du
automatiskt hemfrid dar.
Hemfridszonen stracker sig inte
utanfor tomtplatsen och
tomtplatsen kan aldrig vara storre
an arrendetomten/fastigheten.



13. Vad ar Vattenverksamhet?

All verksamhet i vatten, som t ex att
anlagga en brygga, muddra, grava diken
eller anlagga vatmark kallas for
vattenverksamhet.

Om vattenverksamheten medfor en
betydande miljopaverkan ska den
anmalas till Lansstyrelsen. Vid storre
omfattning ska tillstand sdkas hos Mark-
och miljdédomstolen. Kontakta
Lansstyrelsen innan du pabdrjar
atgarder som kan rdaknas som
vattenverksamhet.

Lansstyrelsen tar ut en avgift for sin
handlaggning.

14. Hur soker jag strandskydds

dispens for vattenverksamhet?
Ans6k om strandskyddsdispens hos
kommunen (se punkt 5).

Nar du fatt stranddispens beviljad
anmaler du vattenverksamheten till
Lansstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden far yttra sig
innan Lansstyrelsen fattar beslut i
arendet.

Du far paborja atgarden forst nar
Lansstyrelsen fattat beslut om att du far
utfora vattenverksamheten. Observera
att dven Lansstyrelsens beslut kan

vara forenat med villkor som maste
foljas. Lansstyrelsens beslut kan
overklagas om du t ex motsatter dig
villkoren i beslutet.

Vid muddring behoéver du aven gora
en anmalan om att fa lagga
muddermassorna pa land. Anmalan
gors till kommunen. Du kan ocksa
behdva ans6ka om marklov, aven
detta gors hos kommunen. For
dumpning i vattnet behover du
tillstand fran Lansstyrelsen.

15. Giltighetstid
Strandskyddsdispensen galleri 5 ar
men atgarden maste pabodrjasinom
2 ar.







Har du fragor om
bygglov och strandskydd?

Kontakta oss pa Bygg- och miljoavdelningen.

Du nar oss pa bygg.miljo@alvkarleby.se
eller via vaxeln, 026-830 00.

Senast reviderad 2024-09-05
av CAP och NEN
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